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Quan ly xay dung theo D8 an quy hoach chi ti~t xay dl}'ng
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Churmg I
QUY DJNH CHUNG

Quy dinh huang d~n viec quan ly d~u tu xay dung moi, cai tao va sir dung
cac cong trinh, canh quan trong D6 an quy hoach chi tiSt xay dung Khu dan cu
Nong thon moi Xa Phi en, huyen Long My, tinh Hau Giang da duoc lJy ban
nhan dan huyen Long My phe duyet,

Ngoai nhfrng quy dinh trong van ban nay, viec quan ly xay dung cac cong
trinh ha tkg, ky thuat, cong trinh cong cong, nha a dan cu nam trong khu quy
hoach con phai tuan thea cac quy dinh phap luat hien hanh khac co lien quan.

Di~u 1. D8i tlf<}'ngap dung va phfin cong quan ly thl}'c hi~n

1. Cac t6 chilc, ca nhan trong va ngoai nuac co lien quan d6n ho~t dQng xay
dvng va quan ly kiSn truc do thi trong khu vvc nay. ChC:td~u tu dv an co trach
nhi~m trvc tiSp quan ly vi~c d~u tu xay dVng trong khu quy ho~ch dung thco
Quy dinh nay; d6ng thai huang d~n cho cac t6 chilc, dan vi va ca nhan co gi~y
chilng nh~n quySn su d\lng d~t thvc hi~n vi~c d~u tu xay dVng dung quy dinh.
Chu d~u tu co trach nhi~m bao cao cho phong Kinh ts va H~ t~ng huy~n Long
My xu ly khi cac t6 chilc, dan vi, ca nhan xay dVng khong dung quy dinh.

2. Phong Kinh ts va H~ T~ng huy~n Long My la ca quan chuyen mon tham
muu Uy ban nhan dan huy~n Long My huang d~n vi~c quan ly xay dvng do thi
dung QuySt dinh da phe duy~t.

3. Vi~c diSu chinh, b6 sung ho~c thay d6i nhfrng quy dinh t~i van ban nay
phai du9'c c~p co thftm quySn cho phep.

Di~u 2. Ph~m vi ranh gi6'i, quy rno l~p quy ho~ch
1. Ph~m vi va ranh gi6'i I~p quy ho~ch
Klm vvc l~p quy ho~ch thuQc dia ban fip 4, xa Xa Phien, hUY9nLong My,

tinh H~u Giang. Ph~m vi khu dfit l~p quy ho~ch n~m trong t6ng th6 d6 an quy
ho~ch chung do th! Xa Phi6n, huy~n Long My, tinh J-I~uGiang dSn nam 2030,
co tu c~n tiSp giap nhu sau:

- Phia Dong: giap duang s6 1 (theo quy ho~ch chung).
- Phi a Tay: giap duang s6 14 (theo quy ho~ch chung).
- Phia Nam: giap k6nh Long My 2.
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- Phia B~c: giap duong s6 6 (theo quy hoach chung).

2. Quy md
- Quy mo dien tich khu d~t: Khu vue quy hoach co tong dien tich khoang

58.000rn2, tirong duong 5,8ha.
- Quy mo dan s6: Quy mo dan s6 du kiSn khoang: 1.200 nguoi.

Di~u 3. Quy djnh v~ sir dung dfit va nguyen t~c ki~rn soat khfmg gian
ki~n true canh quan khu vl}'c l~p quy hoach .

1.Quy dinh v~ sir dung dfit

T6ng dien tich quy hoach khoang 5,8ha, bao g6rn cac khu chirc nang sau:

STT LO~IDAT Ml}C otcn sir Dl}NG DI~N TicH (M2) TV L~ (%)

nat a mat d<)cao
Danh b6 tri cac 10 nen 1i€n k~,

1 (nha li~n k€)
nhau, cho phepxay dung nha 22.726,7 39,18
a.
Danh b6 tri cong trinh thirong

nat thuong mai mai, dich vu, cho ... nham phuc
2 dich vu vu nhu du kinh doanh, mua 4.110,0 7,09

(TMDV) ban cua nguoi dan va tien ich
cha do thi,

3 Bat diy xanh
Danh b6 tri tham xanh, cong 3.596,6 6,20
vien, YUan haa.
Danh b6 tri xay dVng cong

4
Bitt khu xu 1y trinh xu 1y nu6c thai t~p trung 616,0 1,06
nu6c thai cua dv an trang khu guy

hO<;1ch.
Bitt h<;1ding k5'

5 thu~t B6 trl hem k5' thu~t 2.557,0 4,41
(hem k5' thu~t)

Baa g6m m~t duang, via he va
6 Bat giao thong cac cong trinh giao thong khac 24.393,7 42,06

trong do thi.
TBng cQng 58.000 100,0

2. Nguyen t~c ki~rn smit khong gian ki~n truc canh quan khu vl}'c I~p
quy ho~ch

- Trong qua trinh d~u tu xay dvng phai phu hqp voi chuc nang tung lO<;li
cong trinh va thea dung m\le dich su d\lng d~t cua quy hO<;lchduqc phS duy~t.

- Vi~c quan ly khong gian, kiSn truc canh quan do thi phai dani bao t111h
th6ng nh~t trong vi~c quan ly tu khong gian t6ng thS do thi dSn khong gian C\l
thS tUng tuySn ph6; phai co tinh kS thua kiSn tnk, canh quan do thi va phu hqp
voi diSu ki~n, d~c diSm tv nhien khu V\XC. D6ng thai ton tr9ng t~p quan, van hoa
dia phuang, phat huy gia tri kiSn truc truySn th6ng cua dia phuang nh~m giu gin
ban s~c cua tung vung canh quan trong do thi. Hinh thuc kiSn truc hi~n Q<;1i,mall
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s~c cong trinh hai hoa, cay xanh san vuon phai phil hQ'Pvoi quy hoach chung
cua khu vue va chirc nang su dung cua tung cong trinh cu thS.

- Chu sa htru cac V?t thS kiSn true co anh huang dSn khong gian kien true,
canh quan toan do thi, do do phai co trach nhiem duy tu, bao v~ trong qua trinh
khai thac, sir dung nham bao dam my quan, an toan, hai hoa voi khong gian
xung quanh.

- Viec xay moi, cai tao sua chua, chinh trang c~n pha bo vat thS kiSn true
hoac cay xanh trong khu vue cong cong, khuon vien cong trinh rna co anh
huang dSn khong gian, kiSn true, canh quan do thi thi phai xin phep co quan
quan ly co tham quyen.

- Cac cong trinh cong cong khi thiet kS cu thS c~n hru y dam bao viec su
dung thuan tien cho nguai bi khuySt t?t.

- E>6ivai cong vien, YUan hoa, ciiy xanh: khong xay dVng cong trinh quy
mo, chi tr6ng cay xanh, lam YUan hoa kSt hQ'Pvai kiSn truc tiSu canh, ph\lc V\l
dan cu khu vvc. Hinh thuc t6 chuc san YUan dvp, phong phu, thu?n lQ'icho su
d\mg chung va phil hQ'Pvai quy ho~ch. Cay tr6ng su d\mg nhiSu chung lo~i, dam
bao tuai xanh cho ca b6n mila, co thS kSt hQ'Pvai san thS thao nha, cac duang
d~o voi phun nuac, ghS da, h~ th6ng chiSu sang ...dS tang cuang hi~u qua sir
d\lng, tuang rao thoang khong che ch~n t~m nhin, b6 tri 16i ra van thu?n ti~n.

- Hinh dang kich thuac cac cong trinh trong ban ve t6 chuc khong gian kiSn
truc, canh quan chi mang tinh ch~t minh h9a y d6 chung, thiSt k6 C\lthS se duQ'c
triSn khai trong giai do~n l?p dv an d~u tu va cac cong trinh nay phai tuan thu
thea y d6 cua d6 an quy ho~ch.

- Khi thiSt kS dv an cong trinh c~n duQ'c t6 chuc hQ'Ply, tranh gay can tro
giao thong va dap ung t6t nhu c~u d6 xe cho khu vvc, co thS k6t hqp cac cong
trinh ph\lc V\l h~ t~ng ky thu?t trong do thi va phai dam bao phong ch6ng chay
n6 thea quy dinh.

f)i~u 4. Cac quy dinh chu y~uv~ h~ th8ng h~ t~ng kY thu~t va k~t n8i
v6'i h~ th8ng h~ t~ngky thu~t khu Vl}'C

1. ChuAn hi ky thu~t

- San nSn: Cao dQ thiSt kS san nSn cua khu vvc la 2: + 1.55 ill (h~ cao dQ
Nha nuac). ThiSt kS cao dQ san nSn nay chi la thiSt kS sa bQdS t~o m~t b&ngthi
cong xay dvng cong trinh, sau nay c~n san nSn hoan thi~n cho phil hqp vai m?t
b&ngkiSn truc, san vuan va thoat nuac chi tiSt thea cong trinh.

- Trong qua trillh d~u tu h~ th6ng cong trinh h~ t~ng k9 thu?t phiti tuan thea
quy ho~ch do thi duQ'cphS duy~t va kSt n6i phil hQp vai khu VI!C Ian c?n.

- Cac cong trinh xay d\ffig khong duqc l~n chiSm hanh Ian bao v~ h~ th6ng
h~ t~ng k9 thu?t va lam hu h?i dSn h~ th6ng h~ t~ng k9 thu?t hi~n hfru.

2. H~ th8ng giao thong
- Ten cac duarig nQi khu duqc d?t thea s6 thu tv tuang duang trong d6 an
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quy hoach chi tiSt duoc duyet tnroc do.

- Cao dQdinh go bo via: 2:+ 1.75 m (he cao dQNha mroc).

_ Ban kinh go bo via chon Rmin = 8m - 12m cho cac duong khu vue va
duong chinh khu vue, Vat goc cac khu d,h 4mx4m tai cac nga giao nhau dam
bao t§.mnhin cho cac phuong tien giao thong khi ra VaGnut.

_DQ d6c mat duong la 20/0,KSt c~u mat duong tham nhua 2 lap tren mong
da dam c~p phoi,

_Duong nQi bQ, khu nha a: nr 02 -:-04 Ian xe va chieu rong m6i Ian xe: 3,5
-:-3,75m.

- Via he lat gach be tong tu chen, trong cay xanh b6n cay, co dt) doc mat
1,5%. Tren via he trong cay xanh, khoang each ill' Sm/cay dSn lZm/cay va giira
ranh hai 10 nen, kich thiroc cay xanh duoc trong phai bao dam chi~u cao t6i
thiSu la 3m va duong kinh than cay> 6cm.

- Mat c~t chi tiSt quy dinh thiSt kS cho cac duong duoc thong ke thea bang
sau:

BANG THONG KE GIAO THONG

1 Duong Dl B9 B13 1 - 1 209,0 15,0 7 ° 4+4 1.463,0 1.672,0
-~- _- --~-- - , ..- . ._--

2 BUOng D2 B14 B15 2-2 188,0 15,0 7 ° 4+4 1.316,0 1.504,0
_- _-- --"--'_' - _-

3 Duong D3 B3 BI0 3-3 148,0 15,0 7 ° 4+4 1.036,0 l.184,0
1------- _-----

4 Buang D4 B4 B 11 3 - 3 148,0 15,0 7 ° 4+4 1.036,0 l.184,0
--,

5 BuangD5 £)5 B12 3-3 148,0 15,0 7 ° 4+4 1.036,0 1.184,0
- ---,-------

6 BUOng D6 B18 B22 4-4 125,0 19,0 7 0 6+6 875,0 1.500,0
- ---_---

7
BUOng s6 6 Bl B7 5-5 235,0 24,0 14 ° 5+5 3.290,0 2.350,0
(theo QHC)

--------_._ ---- _----- -- ---

8
Buang s6 14 £)2 B17 6-6 292,0 17,0 7,5 ° 5+5 2.190,0 2.920,0
(theo QHC)

------_.- ..._ --

Buang tinh
9 930 B16 B19 7-7 251,0 18,0 7,5 ° 5 + 5 1.882,5 2.510,0 I

(theo QHC) ----- _----- ---- ------ I
Buang s6 110 (theo QHC)

B6 B21 8 - 8 83,0 30,0 7,5 +- 7,5 3 6+6 1.245,0 996,0

" ,T6NG-~C.9NJ;'''~--
,- 1.827,0 15.369,5117.004,0

.'
l ," ,',' -
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3. Quy hoach cip di~n

- C~p dien:
+ Tuyen trung th6 22KV d~ xu~t di ngam, d~u n&i voi hroi dien Quoc gia

tuyen trung th6 03 pha (hien dang co du an di doc duong s& 14), vi tri d~ xuat
gfin nut giao dirong s& 14 va duong s&6 dS cap nguon cho Tram bi6n ap trong
du an,

+ Tuyen ha th6 OAkV d~ xuat di ngam, sir dung day cap 16i dong co lap
each dien phu hop voi di~u kien d~t ngam. Day diroc d~t n~m duoi via he dQC
thea cac true duong trong cac &ngbao v~ hoac d~t trong cac hao cap, diroc chon
sau trong d~t til 0,7 - 1m so voi mat duong, phi a tren cap c§.n co lap bao v~ cap
va bao hieu cap ngam. Tai cac vi tri d~u n&i cap cfin sir dung cac d§.u n&i cap
dam bao an toan dien.

- Chi6u sang duang ph&:
+ Tuy6n chi6u sang OAkV d~ xu~t di ng§.m, den chi6u sang Slr dt,mg d<;1ng

led than thi~n v&i moi truang va con nguai, co cong su~t til 100 - 150W. H9
th&ng chiSu sang phai dam bao dQ rQi t&i thiSu tren m~t duang Ian han ho~c
b~ng 5(lux) va dQr<;>itren via he Ian han ho~c b~ng 3(lux).

+ Cac den chi6u sang duQ'c d?t tren tfl,l thep co d(>cao 6-9m va duQ'Cb&tri
dQc thea cac tuySn duang. Tr1,1den dUQ'cd?t sat mep trong go bo via, co khming
cach trung binh cac tr1,1den chiSu sang til 30-40m (tuy thea b~ rQng m?t duong
rna b&tri khoang cach gifra cac tr1,1cho phu hqp).

+ Den chiSu sang duQ'c su d1,1nghO<;ltdQng thea hai chS dQ dong ng~t 50%
vao gia cao diSm ho?c co thS di~u chinh thea mua.

+ Ngu6n di~n c~p cho cac tu di~u khiSn chiSu sang se l~y til 1 1(>ra trong tu
phan ph&i di~n h<;lth6 cua tr<;lmbi6n ap g§.nnh~t.

- Tr<;lmbiSn ap:

+ Trong khu vvc quy hO<;lchb& tri 01 tr<;1mbiSn ap, dam bao ph1,1cV\}nhu
c§.u su d1,1ngdi~n trong toan bQ dv an; C~p di9n ap clla tr<;lmh<;1th6 phan ph&i
duQ'c Iva ch<;>nla 22/0,4kV. Tr<;lmh<;1th6 22/0,4kV su d1,1ng10<;litn;lm tr\} ng6i
ho?c tr<;lmgian, duQ'cb&tri d?t gfin vai trung tam ph1,1tai a nhfrng nai thich hqp,
tranh gay can tra giao thong va gay nguy hiSm cho nguoi, dam bao tinh my quan
do thi.

+ Bao V9 tr<;lmphia trung th6 b~ng may c~t ho?c LBFCO, phia h<;1th6 b~ng
aptomat. Tr<;lmphai dUQ'cn&i d~t an toan vai di9n tra n&id~t ~ 40.

+ Cong su~t tr<;lmdv kiSn: 01 tr<;lm400kVA.

- Thong tin lien l<;lc:
+ Tuy6n thong tin lien l<;1cd~ xu~t di ng§.m, ghep n&i vai h9 th6ng chung

khu vvc quy hO<;1ch;h9 th&ng thong tin nQi b(>se la m(>tm<;1ngcap quang dap Lmg
d§.ydu cac yeu c§.uv@viSn thong cho khu V1)'Cd1)'an.
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4. Quy hoach c~p mnrc
- Nguon c~p mroc diroc l~y til Nha may mroc Xa Phien (theo quy hoach

chung do thi Xa Phien). Trong giai doan ngan han, khi dia phuong chua dfiu tu
hoan chinh dirong 6ng c~p mroc chung cho do thi Xa Phien thi co thS xem xet
d~u n6i voi nguon mroc diroc c~p til Nha may mroc Vinh ViSn co cong su~t thiSt
kS 2.400m3/ngay.dem (hien dang co tuyen 6ng D168 di doc duong s6 14) d6
phuc vu nhu cfiu sir dung mroc cho du an trong khu quy hoach.

- Tuyen 6ng c~p mroc diroc b6 tri duoi via he dQCthea cac tuyen duong
giao thong, nam phia truce cac 10d~t dS thuan tien cho Vi9Ccung c~p mroc. Dat
cac tuyen c~p mroc thea quy hoach va mang yang c~p mroc khep kin, dS nuoc
co thS c~p mroc thea hai chiSu.

- Ong c~p nuac dS xu~t su dl,lng 10(;1i6ng nhva I-IDPE ho?c PVC co ducmg
kinh 060,0114 va 0200.

- Tren m(;1ngc~p nuac co b6 tri cac trl,lClm hoa d?t tC;linga 3, nga 4 dS thu?n
lqi cho vi~c c~p nuac chua chay. Khoang cach binh quan khoang <=150m/trl,l
dam bao thea quy dinh.

5. Quy ho~ch thmit nuO'c mua va thoat nuO'c thai sinh ho~t

H~ th6ng thoat nuac bao g6m tuySn thoat nuac mua va tuySn thoat nuac
thai sinh hO(;1tv?n hanh dQc l~p.

- Thoat nuoc mua:
+ Quy hO(;1chthoat nuac mua duqc thvc hi9n tren co sO'xac dinh luu vvc,

phan chia lUll vvc tieu thoat chinh; quy hO(;1chh~ th6ng, m(;1ngluoi tuySn c6ng
thu gom va thoat nuac mua; xac dinh vi tri cac cua xa ho?c diSm d~u n6i vai h~
th6ng thoat nuoc mua chung cua do thi.

+ H9 thfmg thoat nuac mua va h~ th6ng thoat nuac thai sinh hO(;1tv?n hanh
dQc l?p hoan toano Khu vvc thiSt kS duqc chia thanh nhiSu luu V\ICnh6 vai
tuySn ng~n dS thoat nuac nhanh, tiSt di~n nh6, giam dQsau chon c6ng.

+ Hinh thuc thoat nuac mua la nuoc mua duqc v?n chuySn trong h9 th6ng
c6ng kin be tong c6t thep (BTCT) ly tam, b6 tri dQc thea trl,lc ducmg giao thong
n&m duoi via he. Rieng cac hem ky thu?t su dl,lng tuySn muong h6 kSt c~u
BTCT d6 t(;1ich6 ho?c xay g(;1chthe.

+ C6ng thoat nuac dS xu~t su dl,lng 10(;1ic6ng BTCT ly Him co ducmg kfnh
0600,0800 ...

+Muang h6 co chiSu r(>ngB = 400mm.

+ Tren tUng tuySn c6ng co d?t nhung h6 ga dung dS thu nuac trong lUll VVC
tinh toan, khoang cach cac h6 ga 20m -;-40m.

- Thoat nu6c thai:

+ Quy hO(;1chthoat nuac thai sinh hO(;1tduqc thvc hi9n tren co sO'xac dinh
hm V\l'C,quy hO(;1chh~ th6ng, m(;1ngluai tuySn c6ng thu gom va thoat nuac thai;
xac dinh vi trl tr(;1mxu ly nuac thai ho?c cac diSm d~u n6i vai h9 th6ng thoM
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mroc thai chung cua do thi hoac giai phap xu Iy nuoc thai tam thai trong giai
doan ngan han.

+ Dung phuong phap phan chia hru vue d€ tinh toan cho tung doan 6ng,
tirng tuyen 6ng va ca he thong. Ong thoat mroc nhanh b6 tri nam trong hem k9
thuat va cac tuyen 6ng chinh b6 tri n~m duoi via he doc thea true duong giao
thong.

+ Ong thoat mroc thai dS xuat su dung 6ng nhua HDPE hoac PVC duorig
kinh 0300, 0400 ...

+ Tren tung tuyen 6ng co d~t nhtrng h6 tham dung lang can va diSm d~u
n6i tir ham tv hoai cua h9 gia dinh, khoang each cac h6 tharn 20m -;-3Om.

f)i~u 5. Cac quy djnh chu y~u v~ ki~m soat va bao v~ mfii trmrng do th]

- Khi tien hanh I?p dv an dau tu phai danh gia chi tiSt cac tac d9ng moi
truang dam bao thea quy dinh. Can nghien Clm giai phap C\l th€ d6i voi tU'ng
nguyen nhan gay 0 nhiSm moi truang nuoc va khong khi trong khu vvc, tu do
dS ra giai phap kh~c phvc.

- Trong qua trinh thvc hi~n dau tu xay dVng va v?n hanh dv an phai co
ki€m tra, giam sat cua cac cO'quan quan Iy vS moi truang dS co bi~n phap xu Iy
kip thai, nh~m h?n chS 0 nhiSm moi truang va lam cho moi truang s6ng t6t hon.

f)i~u 6. Tom t~t mQt sB d~e di~m v~ tinh eh~t, h~ thBl1g phan to n~n

1. Tinh eh~t: Phan chia kIm vvc thea chuc nang sLfdVng m9t cach r6 rang
va khai thac hi~u qua quy d~t hi~n co hqp IY.T6 chuc khong gian kiSn truc canh
quan thong thmlng, uySn chuy€n phu hqp 16i s6ng, t?P quan, van hoa nguai dan
dia phuOng; phan chia b6 tri cac 10d~t 6 kSt hqp h~ th6ng cac duang giao thong
tr\lc chinh, tr\lC phV, h~ th6ng cong vien cay xanh cong vien, t?n d\lng m~t nu6c
cac kenh, h6; dam bao cong nang lien hoan gifra cac khu trong toan khu quy
ho?ch. B6 C\lCvS chiSu cao cac cong trinh di6m nh~n va cac diSm nh~n canh
quan trong khu V1JCquy ho?ch dam bao tam nhin thea nhiSu hu6ng khac nhau.
Khi duqc hinh thanh day se la d9ng Ivc phat triSn kinh tS - xa h9i cua khu v\!'c

2. H~ thBng phan 10n~n
- D6i v6i cac 16 d~t chuc nang d~t 6 m?t d9 cao (nha liSn kS): Quqc b6 trl t?i cac
10ky hi~u LK1, LK2, LK3, LK4 va LK5 v6i t6ng di~n tich 1a22.726,7m2, duqc
phan chia thanh g6m 252 nSn 16.

- f)6i vai 16 d~t chuc nang d~t thuong lTI?idich V\l: co ky hi~u TMDV, dV
kiSn b6 tri c6ng trinh thuong m?i dich V\l (TMDV), nhu: trung tam mua s~m,
chq, sieu thi ... nh~m phvc V\l nhu cau kinh doanh, mua ban cua nguai dan va
ti~n ich cho do thi v6i t6ng di~n tlch 1a4.11Om2.

- D6i v6'i cac 16d~t chuc nang cay xanh: co ky hi9Uex 1, eX2 va eX3, dv
kiSn b6 trl tham xanh, cong vien, YUan hoa ... nh~m hinh thanh cac khu vvc thu
gian, vui c~()'i, giai tri, sinh ho?t cong c9ng phvc vv dan cu trong khu v\!'c quy
ho?ch v6'i tong di~n tich 3.596,6m2.
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- D5i voi cac 16d~t chirc nang xu ly mroc thai: co ky hieu XLNT, b6 tri xay
dung cong trinh xu ly nuoc thai t?P trung cua du an, phuc vu trong giai dean d~u
khi chua co h~ thong xu ly mroc thai chung cua do thi voi tong dien tich
616,Om2.

- D5i voi d~t ha t~g k5' thuat (hem k5' thuat): danh b5 tri hem k5' thuat co
chien rong til 2 -:-4m, dam bao tuan thu QCVN 01 :20211BXD voi tong dien tich
2.557,Om2.

- D5i voi giao thong: bao gom mat duong, via he va cac cong trinh giao
thong khac trong do thi voi tong dien tich 24.393,7m2.

Chuong II
NHUNG QUY DINH Cl) THE

Di~u 7. Quy djnh xiiy dung nha (y li~n k~

- T6ng dien tich cac 16:22.726,7m2.

- Mat d(>xay dung: tir 80 -:-95,00/0.

- Tftng cao xay dung 1-:-5tang (chieu cao tang tret cao 4,2m, tang tau cao
3,6m). Cao d(>nen t~g tret hoan thien > 0,45m so v6i cao dQvia he.

- Chi giai xay dVng: 1achi gi6i duQ'cphcp xay dVng.
+ f)5i vol tru6c nha (tiSp giap voi cac tr\lc duang giao thong): chi gi6i xay

dVng trung voi chi gi6i duang do cua cac tr\lc duang tiSp giap.
+ f)5i v6i sau nha (tiSp giap voi cac hem ky thu?t): chi gi6i xay dvng lui

van 1-:-2,5m so v6i ranh gi6i gifra phftn d~t a va phftn d~t hem ky thu?t (xem chi
tiit chi gi6i xdy dvng tqlibim a6 quy hogch giao thong).

- B5 tri ban c6ng a tftng tr~t va 0 vang, mai dua a cac tftng ben tren v6i
khoang nho ra cho phcp 1,2m so v6i chi gi6i xay dVng cong trinh.

- T~i cac 16 co phftn hanh lang k5' thu?t sau nha ho~c ben hong nha (nSu co)
la hanh lang chung nen khong duQ'cxay d\fllg cac bQph?n kiSn truc trong ph~m
vi nay, ngo~i tTU6 vang va se no thi co th6 dua nho ra khoi ranh d~t 0,4m.

- Ong khoi va 5ng thong hai khong duQ'chu6ng ra duang ph6, nha kS ben.
- Khong b5 tri san phai quftn ao phia tru6c m?t tiSn nha. Cac bQph?n trang

tri, bang hi~u m?t tiSn su d\lng V?t 1i~uco dQphan quang nho han 70%.
- D5i voi cac 16 nSn co m?t tiSn nha tiSp giap v6i tr\lc duang s6 14 va

duang D 1 (xac dinh la tIVc chinh), khi tri6n khai thvc hi9n dftu tu dv an, cftn
thvc hi~n xay dvng nha mftu, dam bao d6ng bQ, my quan, dap ung cae yeu cftu
quan ly kiSn truc, ky thu?t thea quy dinh.

Di~u 8. Quy dinh xay dl}'ng cong trinh cong cQng TMDV

- T6ng di~n tich: 4.110m2.
- M?t d(>xay dVng: :s 70%.
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- Tfrng cao xay dung 1-7-3tang (chieu cao tdng tret til' 4,5 -7-4,8m, cae tang
ldu cao tic 3,6 -7-3,8m). Cao d9 nSn tang tret hoan thien > 0,75m so voi cao d9
via he.

- Chi gioi xay dung: hi chi gioi diroc phep xay dung, co khoang each 4m so
voi chi gioi duong do cua cac true duong tiep giap,

- B6 tri ban cong 6 tfrng tret va 0 vang, mai dua 6 cac tang ben tren voi
khoang nho ra cho phep 1,2m so voi chi gioi xay dung cong trinh.

- Ong kh6i va 6ng thong hoi khong duoc huang ra duong pho.
- Cac b9 phan trang tri, bang hieu mat tiSn su dung vat lieu co d9 phan

quang nho han 70%.
Di~u 9. Quy dinh xay dl}'ng khu cfing vien, cay xanh
- Tlmg dien tich: 3.596,6m2.
- Mat d9 xay dung: ::;5%.
- Tftng cao xay dung: 1 tang,
- D6i voi khu vue doc thea mep kenh Long My 2, khi thvc hi~n dv an c§n

tinh toan giai phap Slr d\lng ke dS ch6ng S,:!C 16va dS dam bao my quan do thi.
Di~u 10. Quy djnh xay dl}'ng khu xu If Dlf(YC thai.
- T6ng di~n tich: 616,Om2.
- M~t d9 xay dlfllg: ::;60%.
- T§ng cao xiiy dvng: theo di;itthu cua c6ng trinh.
Di~u 11. Quy djnh xay d1!ng dit giao thong.
- T6ng di~n tich: 24.393,7m2
- Cac thong s6 vS chiSu r9ng via he, mi;itducmg, chi gi6i ducmg do, chi giai

xay dvng va cac chi tieu ky thu~t khac duQ'cthS hi~n tren ban d6 quy hO':lchgiao
thong.

Di~u 12. Cae Quy djnh chi ti~t v~ xay d\l'ng eong trinh ki~n true
1. Hinh thrre ki~n truc xay dl}'ng
- Hinh kh6i kiSn truc phai 1':l0l~p nen cac m~t dung kiSn truc cong trinh hai

hoa vai khong gian chung cua khu vvc. KSt hgp gifra kiSn truc truySn th6ng va
kiSn truc hi~n d~i nh~m d':ltduQ'cmy quan do thi t6t nh~t.

- Khong duQ'c xay them cac kiSn truc ch~p va bam van cong trinh chinh
nhu ghep them mai hien, tucmg rao (khong thea quy dinh); Lam kiSn truc t':lm
phia tren san thugng, ban cong, 16gia.

- Cac trang thiSt bi g~n ben ngoai nha hoi;ic tren rnai nha nhu b6n chu'a
nuac, may h,mh... phai di;itkhu~t vS phia sau c6ng trinh hay phi a ben trong maio

2. Trang trf m~t ngoai nha: Mi;it ngoai nha (mi;it ti~n, mi;it ben) kh6ng
duQ'csan quet mau va trang tri cac chi tiSt kern my quan. D9 phan quang khong
duQ'cIOnhan 70%. Mi;itchinh va mi;itben cong trinh khong duQ'cb6 tri san phai
qUfrnao 19 ra phia ducmg ph6.
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3. V~t li~u xay dl}'ng: Cong trinh xay dung sir dung vat lieu co dQb~n cao
va kha nang chiu hrc, chiu lira t61. KSt c:iu chiu hrc khung be tong c6t thep, xay
tuong gach bao che, co thS 6p cac v~t lieu trang tri mat ngoai, uu tien su' dung
cac v~t lieu sful co tai dia phuong.

4. CBt xay dung: C6t ± 0.000 (tinh til mat nSn nha, cong trinh da hoan
thien).

5. BQ ph~n cong trinh dU'gc phep nhf ra
- Trong twang hop chi gioi xay dung trung voi chi gioi dirong do.
+ Cac bQ phan c6 dinh cua cong trinh: Cac bau cira, go' chi, b9 phan trang

tri duoc phep virot chi gioi duong do khong qua 0,2m. M9i bQ phan ngam cua
cong trinh diroi mat d:it khong duoc vuot qua chi gioi duemg do. Ph~n ban cong
YUan ra kh6ng duQ'c che ch~n tl;10thanh 10gia hay bu&ng kin.

+ Cac bQ ph~n nho ra khong c6 dinh: Cua di va cua s6 trong qua trinh
dong, rna khong co vi tri nao vuqt qua chi gi6i duang do.

- Trong truang hqp chi gi6i xay dVng lui vao so v6i chi gi6i duang do:
Khong co bQ ph~n nao cua cong trinh vuqt qua chi gi6i duang do. Cac bQ

ph~n cua c6ng trinh duQ'cphep vuqt qua chi gi6i xay dvng trong cac truemg hQ'P
sau: B~c th~rn, ram d6c d~t xe, b~u cua, ga chi, canh cua, 0 yang, mai dua, mai
don, mongo

6. Hang rao va c8ng (dBi v6'i cong trinh co khoang lui)
Tuang rao phai co hinh thll'CkiSn truc thoang nh~, tl;10duQ'cve my quan va

tuan thu cac yeu c~u sau:
- Hang rao kh6ng duQ'cphep xay dVng vuqt ngoai ranh gi6i (kS ca mong)

chi~u cao t6i da cua tuang rao la 2,4rn (tinh til rn~t via he hi~n hfru 6n dinh tl;1i
dia diSrn xay dvng).

- Ph~n tuang rao giap v6i duang ph6 til dQ cao 0,8m tra len phai thi~t k6
tr6ng thoang, ph~n tr6ng thoang nay t6i thiSu chiSm 60% m~t ph~ng dung cua
tucmg rao.

- C6ng VaG c6ng trinh: kh6ng duQ'c phep rna cua ra ngoai phia chi gi6i
duang do.

7. Quan h~ vm nha ben c~nh
- Kh6ng bQ ph~n nao cua ng6i nha kS ca thiSt bi, duang 6ng, ph~n ng~m

du6i d:it (mong, duang 6ng) duQ'cvuqt qua sang ranh gi6i 16d:it nha ben cl;1nh.
- Kh6ng duQ'c xa nu6c mua, nu6c thai cac 10l;1i(kS ca nu6c ngung tv cua

may l~mh),khi b\li, khi thai sang nha ben Cl;1nh.
J)i~u 13. Quy djnh quail ly v~ v~t th~ ki~n truc va cac ti~n ich cong

cQng trong do thi
1. Cac bQ ph~n ki~n truc: Kh6ng bQ ph~n nao cua c6ng trinh kS ccl thi6t

bi, duang 6ng, ph~n ng~m du6i d:it (mong, duemg 6ng), duQ'c phep vuqt qua
ranh gi6i ct:itcho phep su dVng.
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2. DU'(rng phB, via he

- Long dirong tham be tong nhua nong, tren mat co san cac d~u hieu huang
dftn giao thong c~n thi~t thea quy dinh nhu vach phan luong giao thong, vach
danh cho ngiroi di bQ qua duong ...Phai tao ram d6c dftn 16i danh cho ngiroi
khuyet t~t.

- Via he lat gach Block tir chen (co mau s~c hoa ti~t dan gian). Cac 0 trong
cay tren via he co cao dQbang mat nen, khong xay thanh chan bao quanh d~ tao
di~u kien cho mroc mua co th~ chay VaGnr th~m.

3. Thung rae cong cQng: B6 tri cac thung dung rae cong cong doc thea cac
tuyen duong voi khoang each nr 150m d~n 200m. Vi tri d~t phai phil hop (gan
cac g6c cay ...) va phai dam bao khong can tro hru thong. Thung rae phai co n~p
d~y kin, hinh dang mau s~c phai t~o dugc th~m my.

4. Gh~ nghi chan: Thi~t k~ dan gian, ti~n d1.lng,v~t li~u thi~t k~ phai phil
hQ'Pvai tinh nang su dl:ll1g,ki~u dang th~m my va b~n vai di~u ki~n thai ti~t t~i
dia phuang. B6 tri dQc thea via he cac tuy~n duang, chQn vi tri co bong ram,
khoang cach trung binh 50m b6 tri 01 c\lm gh~ va dam bao khong can tra luu
thong. Ngoai ra c~n uu tien b6 tri theo duang d~o trong cac cong vien ho~c cae
mang cay xanh cach ly.

"5. Bi~n qming cao, chi d~n, bi~u ngii': Thi~t k~ va l~p ~~t thea cac ti~u
chuan chuyen ngiuih va phai tuan thu quy dinh cua phap lu~t ve qwing ca~, can
phai dam bao cac yeu c~u sau:

- BiSn quang cao: Hinh anh quang cao dS hiSu, nQi d\lng phu hgp, ki6u
chfr dan gian dS dQc, kich thuac bang gQn dam bao khong chen ch5n t~m nhin
lUll thong, khong l~n chi~m long l~ duang. Tu dQ cao ~ 2,4m dugc l~p d~t cac
bang hi~u nhu (ten cua hi~u, ten doanh nghi~p ...).

- BiSn chi dftn giao thong: Huang dftn huang tuy~n giao thong cho xe cO'
giai, xe d~p va cho nguai di b<).D~t dQc thea cac tuy~n duang giao thong va d~t
t~i vi tri phu hQ'PdS nhin th~y va dS nh~n bi~t nhung phai dam bao khong can
tra luu thong.

- Bi~n bao: Dung cac ky hi~u thea quy uac qu6c gia hay qu6c t~ nh~m canh
bao cho nguai luu thong b~ng xe ca giai, nguai di xc d~p va nguai di b<)nh~n
bi~t va th\1'chi~n dung thea quy dinh chi dftn khi tham gia luu thong. Vi trl d~t
biSn bao nai dS nhin th~y va dS nh~n bi~t nhung phai dam bao khong can tr6 lULl

thong.
- Bi~n ten duan.g: chQn chi~u cao va khoang lui d~t biSn ten duang sao cho

dS nhin th~y va dS nh~n bi~t. Vi tri d~t t~i goc cac giao 1<)nhung phai dam bao
khong can tra lmi thong.

6. TB chirc cay xanh cong cQng, san vU'O'n,cay xanh dU'O'ngph&
- Cay xanh duang ph6: Tr6ng lo~j cay lau nam, tan cay t~o bong mat, co

than cao th~ng, co g6 ch~c it gion gay, khong t~o phan nhanh a t~ng thfrp, r6 C9C
an sau van long dfrt nh~m h~n chS vi~c pha ho~i h~' th6ng long 1~ducmg vu
duang 6ng ky thuf:Ltho~c nga d&,Vi tri tr6ng chQn t~i ranh giao gifra cac 10nha,
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han che trong ngay truce 16ivan cac cong trinh hay tnroc 16ivao cac duong hem
gay can tro hru thong. Diroi g6c cay co the trong cay bui thap va co nhu (co
Nhung Nhat, Xuyen Chi, co La girng, Tr§.u Ba Khia, Hoang Lac, Lan Y, Bach
Tring BiSn ...).

- Cay xanh canh quan trong cong vien, dQCke kenh: chon cac loai cay d?c
trung vung Tay Nam BQ va uu tien cac loai cay dac trung cua dia phuang, trong
xen ke ket hop cac chung loai cay khac nhau nham tao hieu qua canh quan dep
nh§.tnhu: Chuong Yang, LQcVirng, Bang Lang Tim, Cha La ...

J)i~u 14. V~ sinh do th]
1. Thai nU'O'C

- Nurre mua va 'cac loai nuoc thai khong duoc xa true ti6p len mat via he,
mat duong ph6 rna phai thea h~ thong 6ng, cong ngam tir cong trinh chay vao h~
thong thoat mroc do thi.

- Nuoc thai cua khu v~ sinh (xi, tiSu) phai duQ'c xu ly qua bS t\1'ho?i, xay
dVng dung tieu chw~n'ky thu?t truac khi thai vao h9 th6ng c6ng thoat nuoc do
thi·

- Nuac thai may l?nh khong duQ'c xa nuac ngung trvc ti6p len m~t via he,
duangph6

2. Thai kh6i, khi: Khong duQ'c xa khoi, khi thai gay kho chiu cho cu dan
xung quanh. Mi~ng xa <1ngIdl0i, 6ng thong hoi khong QUQ'chuang ra Quang
ph6.

J)i~u 15. Quan If h~ thBng h~ t§ng kY thu~t
D6i voi cac tI'\lCduang co via he rQng 4,Om, khoang cach trung binh cua

cac tuySn h? t§.ngky thu?t dUQ'cxac dinh nhu sau:
- H~ th6ng di~n chiSu sang (di ngfrm) b6 tri tu chan ga bo via vao O,5m.
- I-I~th6ng thoat nuac mua b6 tri tu chan ga bo via vao 1,1m.
- H~ th6ng cay,xanh b6 tri tu chan ga bo via vao tlr 2m - 2,5m.
, - H~ th6ng di~n sinh ho?t (di ngfrm) b6 tri tu chan ga bo via vao 3,Om.
- H~ th6ng cap thong tin lien l?c (di ngfrm) cach ga b6 via vao 2,Sm.
- H~ th6ng c§.pnuac sinh ho?t b6 tri tu chan ga b6 via vao 3,5m.
D6i voi cac tr\lc dUOng co via he rQng 5,Om, khoang cach trung binh cua

cac tuySn h? t§.ngky thu?t dUQ'cxac dinh nhu sau:
- H9 th6ng di~n chiSu sang (di ng§.m) b6 tri tu chan ga b6 via vao O,Sm.
- H~ th6ng thaat nuac mua b6 tri tv chan ga b6 via vao 1,1 - 1,5m.
- H~ th6ng cay xanh b6 tri tu chan ga b6 via vao tu 2m - 2,5m.
- H~ th6ng di~n sinh ho~t (di ngfrm) b6 t1'itu chan ga b6 via vao 4m.

- H~ th6ng cap thong tin lien i?c (di ngfrm) cach go b6 via vao 3,Sm.
- H~ th6ng c§.pl1UOCsinh ho?t b6 tri tu chan ga b6 via vao 4,5m.
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D6i voi cac true duong co via he rong 6,Om:
- H~ thong di~n chieu sang (di ngam) b6 tri tir chan go bo via vao O,Sm.

- H~ thong thoat mroc mua b6 tri tir chan go bo via vao 1,1 - 1,5 m.

- H~ thong cay xanh b6 tri tir chan go bo via vao tir 2m - 3m.
- H~ thong dien sinh hoat (di ngam) b6 tri tir chan go bo via vao S,Om.

- H~ thong cap th6ng tin lien lac (di ngam) each go bo via vao 4,5m.
- H~ thong c~p nuoc sinh heat b6 tri ur chan go bo via vao S,Sm.

ChU'O'n g III
cAe BlEU KHOAN THI HANH

Bi~u 16. Quy dinh nay co hieu hrc k~ tir ngay ky ban hanh Quyet dinh. MQi
Quy dinh truce day trai voi Quy dinh nay d€u bi bai booMQi hanh vi vi pham
cac DiSu, Khoan cua Quy dinh nay tuy thea mire d9 se bi xu phat hanh chinh
hoac bi truy ciru trach nhiem hinh S\Ithea dung quy dinh cua phap luat,

Bi~u 17. Phong Kinh tS va Hc;tt~ng huy~n Long My, Chti tich ill3ND xil
Xa Phi en, Chu d~u tu d\I an co trach nhi~m t6 chuc quan Iy xay d\fllg theo dung
de, an quy hoc;tchda duQ'cphe dUY9tva dung vai Quy dinh nay. Trong qua trinh
th\Ic hi~n nSu co nhfrng v~n d€ kho khan, vuang m~c thi yeu c~u phai bao cao
vai UBND huy~n Long My va Sa Xay d\Ing tinh H~u Giang dS xem xet va giai
quy~t kip tho'i.

Bi~u 18. Quy dinh huang d§.nvi~c quan Iy d~u tu xay dt;mg mai, SLl" d\lng
cac c6ng trinh, canh quan trong de, an quy hoc;tchchi ti~t xay dt;mg Khu dan Cll'

N6ng th6n mai Xa Phien, huy~n Long My, tinh H~u Giang duQ'c phat hanh va
lUll gift tc;ticac nai duai day.

1. Sa Xay dvng tinh H~u Giang.
2. lJy ban nhan dan huy~n Long My.
3. Phong Kinh ts va Hc;tt~ng huy~n Long My.
4. Phong Tai nguyen va M6i truOng hUY9nLong My.

S. Ban QLDA DTXD huy~n Long My.


